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Dependencia
Ndamero:

ARsunto:
Acuerdo de Publicacion.

Tlajomulco de ZGfiga, Jalisco al dia 03 tres del mes de Abril del afo
2012 dos mil doce.

Visto lo resuelto por el punto de acuerdo nimero 076/2012 tomado
en la sesidn ordinaria del Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional de
Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, celebrada el dia 30 treinta de Marzo del afio
2012 dos mil doce, dentro del punto 5.10 del orden del dia, en
cumplimiento al mismo, se dicta el presente acuerdo:

"RESULTANDGO

I.- El Pleno del Ayuntamiento Constitucional del Municipio de
" Tlajomulco de Zufliga, Jalisco, reunide en su sesidn ordinaria celebrada el
dia 26 de Diciembre del afio 2008, mediante el punto de acuerdo ntmero
162/2008, aprobd y autorizd, entre otros instrumentes de planeacion, la
elaboracion de los proyectos de los planes parciales de desarrolio urbano
~ para el Municipio de Tlajornulco de Zdhiga, Jalisco.

II.- En cumplimiento a lo anterior, la Direccidn de Planeacidén y
Desarrollo Urbano, perteneciente a la entonces Direccién General de
Desarrollo Urbano vy Servicios Pulblicos, hoy Direccién General de
Ordenamiento Territorial lievd a cabo los trabajos para la elaboraciéon de los
planes parciales de desarrolio urbano del Municipio de Tlajemuleco de
Zufiga, Jalisco, vy una vez integrados, wmediante su oficio
DGUYSP/0533/2009 los remitié a la Secretaria General del Ayuntamiento el
10 de Noviembre del afio 2009.

III.- En sesion ordinaria del Pleno de este H. Ayuntamiento celebrada
el 14 de Noviembre del afic 2009, como punto de acuerdo numero
174/2009, se aprobd y autorizd someter a censulta publica, entre otros
instrumentos de planeacién urbana y de ordenamiento ecolégico, los
proyectos de 22 planes parciales de desarrolio urbano del Municipio de
Tlajomulco de Zufliga, Jalisco.

IV.- El procedimiento administrativo gue nos ocupa fue suspendido
por orden de la Sexta Sala Unitaria del Tribunal del Estado de Jalisco, dentro
del juicio de nulidad que se siguié bajo el expediente 320/2009 del indice de
dicha Sala de anulacidén, sin embargo, dicho juicio fue sobreseido por
desistimiento de la instancia de la parte actora, por lo que este H.
Ayuntamiente quedd en total libertad de continuar con los tramites
administrativos necesarios para lograr la expedicién de los nuevos planes
parciales de desarrolio urbano para nuestro Municipio.




V.- Con el objeto de guardar la debida congruencia, por oficio
DGOT/DCUS 458/2011, suscrito por el Arquitecto Jorge G. Garcia Judrez, en
su caracter de Director General de Ordenamiento Territorial y dependencia
técnica en materia de desarrollo urbano con fundamento en lo dispuesto por
el articulo 71 ‘del Reglamento de Gobierno y Administracién Pulblica
Municipal de Tlajomulco de Zufiga, Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal
de fecha 27 de Enero del afic 2010, a través de la Secretaria General, puso
a consideracién del Pleno del Ayuntamiento, los 17 proyectos de planes
parciales de desarrofio urbano del Municipio de Tlajomulco de Ztfiiga,
Jalisco, con los ajustes que se consideraron convenientes, toda vez que, el
dia 10 de Agosto del afio 2010, como punto de acuerdo 170/2010, el
maximo 6rgano de gobierno municipal aprobd y autorizé el Programa
Municipal de Desarrolic Urbano de Tiajomulco de Zdfiiga, Jalisco, mismo
que fue publicado en la Gaceta Municipal volumen I, publicacién XIX, de
fecha 16 del mismo mes y afio. Iguaimente, el 17 de Noviembre del afio
2010, como punto de acuerdo 232/2010, fue aprcbado y autorizado el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Tlajomulco de
ZGRiga (POEL), el cual fue publicado en la Gaceta Municipal volumen I,
publicacion XXVII en data 20 de Noviembre de dicha anualidad.

VI.- Fl Pleno de este H. Ayuntamiento, en su sesion ordinaria llevada
a cabo el dia 05 de Julio del afio 2011, como punto de acuerdo numero
- 113/2011, aprobd y autorizdé dar continuidad al procedimiento de expedicion
de los planes parciales de desarrolio urbano.del Municipio de Tiajomulico de
Zufiiga, Jalisco.

VII.- Dando cumplimiento a la resolucién previamente mencionada,
por acuerdo de fecha 15 de Agosto del afio 2011 expedido por la Comision
Edilicia de Desarrollo Urbano, se emitid la nueva convocatoria a {a consulta
plblica de 17 planes parciales de desarrolio urbano para esta municipalidad,
la cual se realizé por un mes, haciéndose las publicaciones correspondientes
“en la antigua Presidencia Municipal, en los domicilios de las Delegaciones y
Agencias Municipales y en diversos lugares de concurrencia del Municipio,
asi como remitiéndolos al Gobierno del Estado de Jalisco, a través de la
Secretarfa de Desarrolio Urbano (SEDEUR) v la Procuradurfa de Desarrolio
Urbano (PRODEUR), al Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, a las
distintas dependencias de la administracién publica municipal competentes
en materia de planeacién y desarrollo urbano, con la finalidad de que las-
dependencias mencionadas, las organizaciones vecinales y de la sociedad
civil interesadas en el tema, los colegios y organizaciones de profesionistas
en la materia, los propietarios, poseedores, titulares de predios en el
Municipio y el puUblico general para que formularan sus propuestas;
cerrandose la consulta plblica en comento precisamente el dia 14 de
Septiembre del afio 2011, como se aprecia de la certificacion levantada por
el Licenciado Ismael Del Toro Castro, Secretario General del Ayuntamiento
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Dependencia:
Namero:
Asunto:

en data 15 de Septiembre del afo 2011

Vili.- Recibidas las observaciones y propuestas dentro del plazo de
la consulta publica, se integraron las procedentes a los proyectos de los
planes parciales de desarrollo urbano por la Direccion General de
Ordenamiento Territoriai, quedandc a consulta de los interesados los
planteamienfos improcedentes vy las modificaciones de los proyectos en las
oficinas de dicha dependencia técnica de la administraciéon publica
municipal, por un plazo no menor de quince dias. ‘

IX.~- Mediante el oficio nimero DGOT/DCUS 185/2012 suscrito por el
Director General de Ordenamiento Territorial, por medio de la Secretaria
General del Ayuntamiento, puso a consideracién de la Comisidon Edilicia de
Desarrollo Urbano 14 Planes Parciales de Desarrollo Urbano para el
Municipio de Tlajomulce de Zufiga, Jalisco.

¥.~ La Comision Edilicia de Desarrollo Urbano abordd el tema en su
reunién de trabajo, lievada a cabo el dia 27 de Marzo del afio 2012, emitio
su iniciativa de acuerdo con caracter de dictamen respectivo, a efecto de
proponer al Ayuntamiento en Pleno la aprobacién de 14 Planes Parciales de
Desarrollo Urbano para el Municipio de Tlajomulco de Zufliga, Jalisco.

¥I.- Finalmente, en la sesién ordinaria del Pleno del H. Ayuntamiento
Constitucionat de Tlajomuico de Zufiiga, Jalisco, celebrada el dia 30 treinta
de Marzo del afio 2012 dos mil doce, dentro del Dunto 5.10 del orden del
dia, se aprobé y autorizo el siguiente:

“PUNTC DE ACUERDO 076/2012.

PRIMERO.- Con fundamento en los articulos 15 de la Ley General de
Asentamientos Humanos, 82, 98 y 123 del Cédigo Urbano del Estado de
Jalisco, el Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional de Tlajomuico de
Zufiga, Jalisco, aprueba y autoriza los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
para el Municipio de Tlajornuico de Zufiga, Jalisco, siguientes:

a) Distrito 01 Tlajomulco Centro.

b) Distrito 02 Los Gavilanes — San Agustin.
c) Distrito 03 El Palomar,

d) Distrito 04 Totoltepec.

e) Distrito 06 El Tecolote,

f) Distrito 07 Cajititian.

g) Distrito 11 Alameda Industrial,
h)Distrito 12 Alameda.

i) Distrito 13 Aeropuerto.

J) Distrito 14 Santa Fe.

k) Distrito 15 08 de Julio.

1) Distrito 16 San Sebastian El Grande.




' m) Distrito 17 Las Latillas.
" n) Distrito 18 El Chivatillo.

SEGUNDO.- En consecuencia, el Pleno del H. Ayuntamiento Constitucional
de Tiajomulco de Zdfiga, Jalisco, aprueba y ordena al Presidente Municipal
Interino gue realice su publicacion integra en la Gaceta Municipal y solicite
su inscripcién ante el Registro Publico de la Propiedad, asf como al
Secretario General del Ayuntamiento y al Director General de Ordenamiento
Territorial @ gue auxilien al Presidente Municipal Interino en la oporiuna
publicacion y registro de los instrumentos de planeacién urbana a que se
refiere el resolutive PRIMERO, llevando a cabo todos y cada uno de los
procedimientos, tramites y demas actos necesarios e inherentes para el
debido cumplimiento del presente punto de acuerdo, . :

TERCERO.- Notifiguense los presentes puntos de acuerdo mediante oficio af
Presidente Municipal Interino, al Sindico Municipal como Presidente de la
Comisién Edilicia de Desarrollo Urbano y Presidente de Ja Comision de
Regularizacion (COMUR), al Director General de Ordenamiento Territorial y
al Director de Administracién del Desarroflo Urbano de este H. Ayuntamiento
para su conocimiento, en su caso, debido cumplimiento y los efectos legales
a gue haya lugar.

CUARTO.- Registrese en el Libro de Actas de Sesiones correspondiente.”

CONSIDERANDO

I.- El suscrito Licenciado ALBERTO URIBE CAMACHO, en mi
caracter de Presidente Municipal Interino del H. Ayuntamiento de
Tlajomulco de ZOhiga, Jalisco, en compahfia del Licenciado ERIK DANIEL
TAPLIA IBARRA, Secretario General del Ayuntamiento, me encuentro
facultado para promulgar y ordenar que se publiquen los bandos de policia y
gobierno, reglamentos, circulares y demés disposiciones administrativas de
observancia general dentro de la jurisdiccion municipal, cumplirlos vy
hacerlos cumplir, asi como realizar la publicacion de los distintos
instrumentos de planeacion urbana de competencia municipal, en particular,
para el caso que nos ocupa, 17 Planes Parciales de Desarrollo Urbano para
el Municipio de Tlajomulco de Zdlfiiga, Jalisco, ademds de promover su
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, segin lo dispuesto por los
articulos 115, fraccién 1 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, los articulos 73, fraccion II y 86 de la Constitucion Politica del
Estado de Jalisco, los articulos 42, fracciones IV y V, 47, fracciones IvVy
69, fraccién I de la Ley del Gobierno vy la Administracién Publica Municipal
del Estado de Jalisco, los articulos 10, fracciones Iy V, 11, fraccion 1II, 82,
fraccion II y 123, fraccién VII del Codigo Urbano del Estado de Jalisco; 3,
36, fracciones IV, V y VII, 45, fraccion XIII y 114 del Reglamento de
Gobierno y la Administracion Publica Municipal de Tlajomulco de Zahiga,
Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal del 27 de Enero del 2010; 2,




Dependencia;

Mdmero:

Asunto:

fraccion II, 13 fraccion XVII, 14 fraccion XVI y 149, fraccion 1 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Tiajomuico de
Zufiga, Jalisco; 3, 4, fraccidn 11, 6, fraccion VIII, 9 y 10 del Reglamento de
la Gaceta Municipal de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco.

Ii.- Que el suscrito, en mi cardcter de Presidente Municipal Interino
del Municipio de Tlajomulco de Zuiiga, Jalisco, no advierto incongruencia
alguna entre el Programa Municipal de Desarrolio Urbano y el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local y los planes parciales de desarrollo urbano
del Municipio, principio exigido por los articulos 3, fraccion V, 10, fracciéon II,
78, 81, 83, 121, fraccidén III de la legislacion urbanistica vigente.

IZI.- Que el punto de acuerdo 076/2012 del Pieno del Ayuntamiento
contiene un acuerdo por el que se aprueban vy autorizan 17 Planes Parciales
de Desarrollo Urbano para el Municipio de Tlajomulco de Zifiga, Jalisco;
instrumentos de planeacion urbana que debe ser publicados en forma
fntegramente por el suscrito en el drgano oficial de difusién del
Ayuntamiento, en los estrados del Palacio Municipal, en las Delegaciones y
Agencias Municipales, asi como una insercién en dos diarios de mayor
circulacion de la localidad, en el término de veinte dias siguientes a su
autorizacién, asi como debe ser inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad con fundamento en los articulos 82, fraccion II y su ultimo
parrafo, asi como el numeral 123, fracciéon VII, ambos del Coédigo Urbano
del Estado de Jalisco, sin que se advierta violacion alguna al orden juridico
vigente. '

IV.- Que la resolucidn que aprueba y autoriza los 17 Planes Parciales

~de Desarrollo Urbanc para el Municipio de Tlajomulco de ZGhiga, Jalisco,

enlistados, junto con la iniciativa de acuerdo con caracter de dictamen
propuesta por la Comisién Edilicia de Desarrollo Urbano, ademas de ser
publicado en la Gaceta Municipal, se considera como informacion
fundamental que también debe de ser publicada en la pagina de Internet
del Gobierno Municipal, con base en los articulos 5, fracciones IV y VIII, 23,
fraccion VII, 24, fracciones VI, XIII, 39, fraccion XIX de la Ley de
Informacién Plblica del Estado de Jalisco y sus Municipios, misma que entrd
en vigor el dia 01 de Abril del afic 2012 y el articuio 15 del Reglamento de
la Gaceta Municipal de Tlajomuico de Zufiiga, Jalisco; razon por la cual se
dicta el siguiente: -

ACUERDO

PRIMERO.- Con sustento en los fundamentos y motivos expresados
en el cuerpo del presente acuerdo se ordena imprimir y publicar
integramente en la Gaceta Municipal, en los estrados del Palacio Municipal,
en las Delegaciones y Agencias Municipales, dentro de los siguientes veinge




dias a su aprobacién, los 14 Planes Parciales de Desarrolio Urbano para el
Municipio de Tlajomulco de Zufiiga, Jalisco, siguientes:

s Distrite 01 Tlajomulco Centro.

» Distrito 02 Los Gavilanes - San Agustin.
« Distrito 03 El Paloman

» Distrito 04 Totoltepec.

» Distrito 06 El Tecolote.

» Distrito 07 Cajititian.

« Distrito 11 Alameda Industrial.

« Distrito 12 Alameda.

o Distrito 13 Aeropuerto.

o Distrito 14 Santa Fe.

s Distrito 15 08 de Julio.

o Distrito 16 San Sebastian El Grande.
- Distrito 17 Las Latillas.

» ‘Distrito 18 Ei Chivatillo.

SEGUNDO.- Asimismo, se instruye a la Secretarfa General del
Ayuntamiento para que, en cumplimiento de lo dispuesto por el dltimo
parrafo del articulo 82, (ltimo pérrafo del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, publique en dos diaries de circulacién en el Municipio, una insercién
donde se informe a la ciudadania respecto de la aprobacion y publicacién los
14 Planes Parciales de Desarrolio Urbano para el Municipio de Tlajomulco de

‘s . .
Zufliga, Jalisco, mencienadoes,

TERCERO.- Se ordena la publicacion de los 14 Planes Parciales de
Desarrolio Urbano para el Municipio de Tlajornulco de Zufiiga, Jalisco,
mencionados, en la pagina de Internet del Gobierno Municipal, asi como su
iniciativa de acuerdo con carécter de dictamen propuesta por la Comision
Edilicia de Desarrolio-Urbano.

CUARTO.- Se instruye al Coordinador de Delegaciones y Agencias
Municipales a efecto de que auxilie al Secretario General del Ayuntamiento
en la publicacion ordenada en los domicilios dé Tas-Delegaciones y Agencias
Municipales para levantarse la certificacién respectiva.

QUINTO.- Una vez que se lleve a cabo la publicacién de la Gaceta
Municipal respectiva, se ordena remitir un tanto de la mism \al H. Congreso
del Estado de Jalisco para su compendic en la biblioteca del Poder
Legisiativo, asf como a la Procuraduria de Desarrolio Urbano de la Entidad.

SEXTO.- Se faculta al Secretario General del Ayuntamiento para gue
Heve a cabo los tramites necesarios para la inscripcién en el Registro Pablico
de la Propiedad de los 14 Planes Parciales de Desarrollo Urbano para el
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Dependencia:

Mimero:

jor

Municipio de Tlajomulco de Zafiga, Jalisco, mencionados.

Asunto:

SEPTIMO.- Notifiqguese mediante oficio el presente acuerdo al
Secretario General del Congreso del Estado de Jalisco, al Procurador de
Desarrollo Urbano y al Director General del Registro Publico de la Propiedad
-y de Comercio de Guadalajara para su conocimiento v los efectos legales a
gue haya lugar.

OCTAVO.- Notifiguese mediante oficio el presente acuerdo al Director
General de Ordenamiento Territorial, al Director de Administracion del
Desarrollo Urbano, al Director de la Unidad de Planeacion, a la Titular de la
Unidad de Transparencia e Informacién y al Coordinador de Delegaciones y
Agencias Municipales para su conocimiento, debido cumplimiento y los
efectos legales a que haya lugar.

Asi lo resolvi6 y firma el Presidente Municipal Interino del
Ayuntamiento de Tlajomulco de ZUfiiga, Jalisco, Licenciado ALBERTO URIBE
CAMACHO, en compafila del Licenciadoe ERIK DANIEL TAPIA IBARRA,
Secretario General del Ayuntamiento con efectos de refrendo con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 44, fracciéon IV del Reglamento
de Gobierno y Administracién PUblica Municipal de Tlajomuico de Zdfiga,
Jalisco, publicado en la Gaceta Municipal del 27 de Enero d fig 2010.

#ta

LIC. ALBERTO URIBE CAMACHO.
Presidente Municipal Iny srino del Aydntamiento del Municipio de Tiajomulco
/ de Zup
LIC. ERIK D
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Plan Parcial de Desarrollo Urbano
“El Chivatillo”
Municipio de Tlajomulco de Ziiiiga del Estado de Jalisco.

CAPITULO I

Introduccion
La elaboracion del plan de desarrollo urbano del centro de poblacion tiene como objetivo
esencial fortalecer la zonificacién especifica del area de aplicacion del presente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano con base en politicas de ordenamiento territorial
congruentes a la actualidad, revisando en forma integral las bases que dieron origen al
mismo en relacion directa con la dinamica urbana.

El presente Plan Parcial actualiza, detalla, clarifica y sustituye los usos genéricos
establecidos en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano conforme al articulo 120
del Cadigo Urbano del Estado de Jalisco.

Metodologia
El método empleado para la revision y actualizacion del presente Plan Parcial de
Desarrollo Urbano es el siguiente:

o Analisis, seleccion y actualizacién de la cartografia mediante visitas de campo y
complementacion de planos de diferentes dependencias tanio estatales como
municipales.

o Revision global de las caracteristicas naturales que aun prevalecen en todo el distrito
con la finalidad de tener un panorama general y en forma especifica identificar las
variables-que se presentan en este distrito.

e« De la misma manera se detecto el comportamiento que guardan los elementos
componentes del medio fisico transformado, asi como del ambito socioeconomico,
apoyado por datos proporcionados por dependencias oficiales de los Gobiernos
federal, estatal y municipal, particularmente su operacion o funcionamiento en el area
de aplicacion de este Plan de Desarrolio Urbano.

e Una vez asimilada la problematica en el proceso de elaboracion del diagnostico, se
hizo la propuesta de zonificacion tendiente a generar un ordenamiento territorial como
la estrategia de desarrollo urbano del presente documento.

CAPITULO Il

BASES JURIDICAS

Articulo 1. Que por mandato de las fracciones I, Hll, V, y VI del articulo 115 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se reitera en el articulo 80 de la Constitucion
Politica del Estado de Jalisco, es atribucién y responsabilidad de los Ayuntamientos formular,
aprobar y administrar la zonificacion y Planes de Desarrollo Urbano municipal, para cumplir los
fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la propia Constitucion Federal de la
Reptiblica; facultades que se reglamentan en las disposiciones de los articulos 9° y 35 de la Ley
General de Asentamientos Humanos; en los articulos 38 y 51 de la Ley de Planeacion para el
Estado de Jalisco y sus Municipios y en particular por las disposiciones del Codigo Urbano para
el Estado de Jalisco, en donde se le faculta a los Municipios para revisar y actualizar los planes
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano, tal
como lo establece en los articulos 76,77,82,120,121, 122 y 138 del Codigo Urbano para el Edo.
De Jalisco.

CAPITULO IlL
MARCO DE PLANEACION

Articulo 2. De conformidad a lo sefialado en el articulo 78 del Cédigo Urbano del
Estado de Jalisco (CUEJ), el sistema de Planeacion en la entidad para la ordenacion y
regulacién de los centros de poblacion corresponde a una serie de programas y planes
que por sus objetivos alcances y efectos juridicos se clasifican en el siguiente orden.

Programas de desarrollo urbano:
El programa estatal de desarrollo urbano;
Los programas municipales de desarrollo urbano;
Los programas de desarrollo metropolitano;




Planes de referencia:
Los planes regionales de integracion urbana;
Ordenamiento ecologico regional del estado.
Los planes de ordenamiento territorial metropolitano;
Planes basicos de desarrollo urbano:
Los planes de desarrollo urbano de centro de poblacion,;
Los planes parciales de desarrollo urbano.

~ CAPITULO IV.
DELIMITACION AREA DE ESTUDIO.

Articulo 3. El area de estudio comprende todo el territorio del Municipio de Tlajomulco de
- Zuiiiga en virtud de que se toman como referencias generales aquelios que involucran
directamente la operacién especifica de todos los elementos que constituyen el area de
estudio.

DELIMITACION AREA DE APLICACION

Articulo 4. El area de estudio y de aplicacion del presente Plan de Desarrollo Urbano que
integra al distrito Urbano 18 de “Chivatillo”. La cual se define tomando como referencia el
Sistema Geografico Nacional al INEGI-UTM, quedando delimitadas de la siguiente manera:
Partiendo del Vértice 1 Conformado por las coordenadas INEGI-UTM, ME 6656673540, MN
22693054559, a una distancia de 1,660.39 mts., con rumbo sureste en linea recta hasta el
vértice 2, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 6671024296; MN 22684726045, de
este punto se contin(a hacia el noreste con linea recta a una distancia de 444.9 mts., hasta el
vértice 3, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 6675442169; MN22685251459,
para continuar con rumbo suroeste en linea recta con una distancia de 1,274.46 mts., hacia el
vértice 4, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 6671447993; MN 22673130920, de
este punto se continua hacia el suroeste en linea curva con una distancia de 1,855.8298. hasta
el vértice 5, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 6661600766; MN 22657666901,
se continta con rumbo sur en linea curva con una distancia de 1,434.6941 mts., hasta el vértice
6, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 6659026103; MN 22644374423, de este
punto se continua con rumbo suroeste en linea recta con una distancia de 1,725.4733 mts,,
hasta el vértice 7, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM, ME 6643174766; MN
22637558198, se continua desde este punto con rumbo noroeste en linea curva con una
distancia de 771.0558 mts. hasta el vértice 8, localizado entre las coordenadas INEGI-UTM,
ME689300.9037; MN 22640883953, se continia desde este punto con rumbo noroeste en linea
quebrada con una distancia de 1,382.3383 mts., hasta el vertice 9, localizado entre las
coordenadas INEGI-UTM, ME 6631232206; MN 22652436219, continuando con rumbo noreste
en linea quebrada con una distancia de 2,973.7332 mts., Hasta el vértice 10, localizado entre
las coordenadas INEGI-UTM, ME 6649482965; MN 22670734923, se continua desde este
punto con rumbo noreste en linea quebrada con una distancia de 2,372.3444 mis., hasta liegar
de nuevo al vértice 1.

Articulo 5. Tal como lo establece el Art. 78 del ordenamiento legal de referencia los
programas y planes anteriormente citados integran el conjunto de las politicas y
acciones para lograr los fines que propone el parrafo tercero del Art. 27 constitucional y




regular de esta manera la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
asentamientos humanos en el estado.

Articulo 6. El presente documento corresponde al tercer nivel e planeacién al tratarse
del plan parcial de desarrollo urbano de caracter basico, -de los cual se derivaran
politicas de desarrollo urbano que deberan considerarse para el ordenamiento espacial
del territorio municipal

Objetivos
De los objetivos del Plan Parcial de de Desarrollo Urbano.

Articulo 7. Son objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “El Chivatillo”:

De conformidad a lo sefialado en el articulo Articulo 120. (CUEJ) Los planes parciales de
desarrolio urbano tienen por objeto:

I. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de poblacion;

i Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en
los programas y planes de desarrollo urbano;

1B Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones
urbanisticas; -

V. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de
aplicacion;

V. Regular en forma especifica la urbanizacién y la edificacién, en relacion con las
modalidades de acciéon urbanistica;

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas
de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, y

VIIL El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacion

y cumplimiento de los objetivos del pian.

CAPITULO V.

Estrategias
1.- Clasificacion de areas

Articulo 8. De conformidad a lo dispuesto en el articulo 16 capituio Ill del titulo primero del
Reglamento Estatal de Zonificacion la clasificacion de areas y predios se establece en funcion
de las condicionantes que resulien de sus caracteristicas del medio fisico natural y
transformado, las que segin su indole requieren de diverso grado de control o participacion
institucional, para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la
accion urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Las areas se sefialaran en los planos relativos al ordenamiento territorial de los Planes
Regionales, Programas Municipales de Desarrollo Urbano, Planes de Desarrollo Urbano de
centro de poblacion y en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y de Urbanizacion
respectivamente. Para representar en estos planos las distintas areas, se identificaran con la
clave y sub-clave que les corresponda, al centro de las mismas; y el nimero que las especifica
y, en su caso, el grafico o traza propios, como establecen las disposiciones de este capitulo.

A. Areas urbanizadas (AU) son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para
la vida normal del centro de poblacién, que cuentan con su incorporacién municipal o con la
aceptacién del ayuntamiento o que estadn en proceso de acordarla. Estas areas podran ser
objeto de acciones de mejoramiento y de renovacion urbana. Se identificaran con la clave (AU),
el nimero que las especifica y con el nombre como se les conoce. Las areas urbanizadas se
subdividen en:

a). Areas incorporadas: son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de
poblacion que han sido debidamente incorporadas al municipio, es decir, que las
autoridades municipales ya recibieron las obras de urbanizacion, o las mismas forman
parte del sistema municipal, y han aportado las areas de cesién en caso de haber
pertenecido a la reserva urbana, segun lo estipulado en los articulos 175 al 186 del
Coédigo Urbano y los 299,300,301,302,303,304 del mismo; siendo identificadas
Gnicamente con la clave (AU) de las areas urbanizadas; dentro del presente distrito se
localizan las siguientes areas urbanizadas:

AU-02 Villas Terranova.




AU-05 Fracc. Cima del Sol

b). Areas de urbanizacién progresiva: son las areas urbanizadas mediante la
modalidad de la accién urbanistica por objetivo social, prevista en el capitulo VIII Titulo
Noveno del Codigo Urbano, y que ain no han concluido con dicha accion urbanistica en
los términos del articulo 325 al 332 del mencionado Cédigo ; o aquellas de urbanizacion
espontanea que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al articulo 45 de la Ley
General de Asentamientos Humanos y los procedimientos de las leyes en la materia,
donde para complementar sus obras de urbanizacién se podran sujetar a lo estipulado
para las acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracion previstas en el Titulo
Noveno del Cédigo. En ambos casos se identifican con la clave de las areas
urbanizadas, a la cual se afiade la sub-clave (UP); dentro de este distrito se localizan
las siguientes areas de urbanizacién progresiva:

AU-UP-01 Lomas Del Pedregal
AU-UP-06 La Purisima

c). Areas de renovacién urbana: son las areas urbanizadas en las que se pretende
realizar obras de urbanizacioén para la renovaciéon urbana, segun lo dispuesto en la
fraccion LXIIl del articulo 5 del Cédigo, es decir, se refiere a las acciones técnicas de
acondicionamiento del suelo en zonas comprendidas en el centro de poblacién y las
relativas al mejoramiento, saneamiento, reposicion y complemento de sus elementos,
como la vialidad, redes de servicio o del paisaje urbano, pudiendo implicar la asignacion
al suelo urbanizado de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién,
relaciones de propiedad y tenencia del suelo. Dichas areas se identifican con la clave de
las areas urbanizadas, a la que se afiade la sub-clave (RN); dentro de esta area de
aplicacion se localizan las siguientes areas de renovacion urbana:

B. Areas de reserva urbana (RU) Ias que corresponden a los terrenos donde se disponga
el crecimiento del centro de poblacion. En estas areas corresponderd a las autoridades
municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se
autorizard modalidad alguna de accién urbanistica. Se identificaran con la clave (RU) y el
niimero que las especifica.

Articulo 9. Todas las acciones urbanisticas y/o de edificacion que se propongan realizar y/o
ejecutar en areas sefialadas como Reserva Urbana (RU) deberdn apegarse a las
disposiciones determinadas en el Titulo VI, Capitulo | del Cédigo Urbano del Estado de
Jalisco (CUEJ).

Las areas de reserva urbana se subdividen en:

a) Areas de reserva urbana a corto plazo: las pertenecientes a la reserva urbana
que cuentan con las obras de infraestructura basica o con la posibilidad de
realizarlas en los términos de los articulos 209,211 y 212 del Cédigo, por lo que
es factible autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme a los
procedimientos y modalidades que se establecen en los titulos quinto y sexio,
respectivamente, de la Ley. Se identifican con la clave de las areas de reserva
urbana mas la sub-clave (CP);

RU-CP 01 El Colibri

RU-CP 02 Los Encinos
RU-CP 03 Colinas del Roble
RU-CP 04 ARU-CP 10 Lomas del Sur -
RU-CP11Y 12 El Colibri

RU-CP 13 Puerta Real

b) Areas de reserva urbana a mediano plazo: aquellas que son potencialmente
urbanizables pero que no es posible desarrollarlas, en virtud de que no es factible
que las autoridades correspondientes proporcionen los servicios de
infraestructura basica de abasto y desecho, de manera inmediata. Sin embargo,
los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la realizacion de estudios o
realizarlos por su cuenta, que permitan la promocién de las obras de
infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se consideraran como de
reserva urbana a corto plazo. Se identifican con la clave de las areas de reserva
urbana mas la sub-clave (MP);




De RU-MP 01 a RU-MP 03
De RU-MP 04 a RU-MP 05
De RU-MP 06 a RU-MP 07
De RU-MP 08 a RU-MP 08
De RU-MP 10 a RU-MP 12
De RU-MP 13 a RU-MP 19
De RU-MP 20 a RU-MP 21

De RU-MP 22 a RU-MP 24
De RU-MP 25 a RU-MP 30

RU-MP 31

De RU-MP 32 a RU-MP 33
RU-MP 34

Bivd. lztaccihuatl
Blvd. Popocatépetl
Villas Terranova
Av. Terranova

Carretera Tlajomulco — Unién del Cuatro

Avenida del Cortijo

Colinas Desarrollo

Carretera a San Sebastian
Villas Terranova

Blvd. Popocatépetl

Carretera a San Sebastian Norte
Paseo del Chivatillo

De RU-MP 35 Fracc. Colinas del Roble Poniente
RU-MP 36 Fracc. Colinas del Robie

RU-MP 37 Fracc. Villas Terranova

De RU-MP 38 a RU-MP 39 Fracc. Colinas del Roble Poniente
RU-MP 40 Lomas del Pedregal

RU-MP 41 Avenida del Cortijo

RU-MP 42 Real del Parque

RU-MP 43 Entre Colinas Desarrollo y La Purisima

c) Areas de reserva urbana a largo plazo: las pertenecientes a la reserva urbana,
potencialmente urbanizables pero que no cuentan con las obras de
infraestructura basica y no es posible realizarlas inmediatamente; sin embargo,
los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la realizacién de estudios o
realizarlos por su cuenta, que permitan la promocién de las obras de
infraestructura basica vy, de ser viables estas areas, se consideraran como de
reserva urbana a corto plazo. Se identifican con la clave de las areas de reserva
urbana mas la sub-clave (LP); y

d) Areas de reserva urbana de control especial: las pertenecientes a la reserva
urbana, pero que por razones de indole ambiental deben ser sujetas de un
tratamiento especial para su urbanizacién, ya sea porque en ellas exista una
serie de elementos que presentan valores ambientales importantes, sin que
lleguen a conformar espacios que por sus caracteristicas deban ser consignadas
como areas de conservacion o prevencion ecoldgica, o porque son areas que
han sido o estan siendo deterioradas por parte de la poblacion o agentes
naturales, convirtiéndose en focos de contaminacion ambiental y deterioro, y que
a través de acciones urbanisticas controladas se puedan rescatar y evitar su
continua degradacién.

C. Areas rusticas (AR) las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a
las actividades del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacion renovable
agricola, pecuaria, piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo
regional de usos industriales, de extraccion, almacenamiento e infraestructura que por sus
caracteristicas de operacion e impacto requieren emplazarse en suelo rural; asi como también
las que en funcién de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento turistico
siendo identificadas con la clave (AR) y el nimero que las especifica. Estas areas se subdividen
en:

a) Areas agropecuarias: los terrenos propios para cultivos o pastizales y demas
actividades agropecuarias. Se identifican con la clave de las areas rusticas méas
la sub-clave (AGR), y el niimero que las especifica;

a) Areas piscicolas: los predios y aguas dedicados a la pesca y demas actividades
acuicolas. Se identifican con el dibujo y la clave de las areas rusticas mas la sub-
clave (PSC) y el nimero que las especifica;

b) Areas silvestres: aquellas que por sus caracteristicas especificas no son
susceptibles de aprovechamiento, debiendo mantenerse en su estado original.
Se identifican con el dibujo y la clave de las areas rusticas mas la sub-clave (SIL)
y el nimero que las especifica;

c) Areas forestales: los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas.
Se identifican con la clave de las areas rdsticas mas la sub-clave (FOR) y el
nimero que las especifica;




d) Areas de actividades extractivas: los terrenos dedicados a la explotacion del
subsuelo para la transformacién de los materiales en insumos. Se identifican con
el dibujo y la clave de las areas rdsticas mas la sub-clave (AE) y el nimero que
las especifica; y

e) Areas turisticas: son aquellas que en funcion del aprovechamiento de los
recursos naturales y que en razéon de su atractivo, son susceptibles de
desarrollarse en forma predominante dedicadas a actividades hoteleras,
vacacionales o recreativas, o. bien a casas habitacion de temporada. Se
identifican con el dibujo y la clave de las areas rasticas mas la sub-clave (TUR) y
el ndmero gue las especifica.

D. Areas de conservacion (AC) las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas
de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser conservadas. Su origen o estado natural y
su grado de transformacion, motivaran su preservacion o nivel de conservacion, de conformidad
con la legislacion en esta materia. En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes
Federal y Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de
las autoridades competentes; asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran
estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segin lo dispuesto en las
mencionadas leyes.

Igualmente, se consideran areas de conservacion ecologica las areas de preservacion agricola
primaria, que son los terrenos que por la calidad de sus suelos, clasificados como de primera
clase en términos edafologicos, son de alto potencial de productividad agricola, debiendo
preservarse para estos fines y evitar su transformacién en suelo urbano.

Estas areas se sefialaran en los planos delimitandose su perimetro con una linea gruesa a base
de punto y raya, siendo identificadas con la clave (AC), y el nimero que las especifica.

Articulo 10. Las areas de conservacion ecologica pueden ser generadoras de transferencia de
derechos de desarrolio, siendo identificadas con la clave de las areas de conservacion
ecolbgica, a la que se afiade la sub-clave (GTD).

De AC-01aAC-03 Lomas del Sur

De AC-04 a AC-06 Colinas Desarrollo

De AC-07 aAC-08 Lomas del Pedregal

E. Areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua (CA) las requeridas para la

regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto para su
operacion natural, como para los fines de explotacion agropecuaria como de suministro a los
asentamientos humanos. Estas areas se sefialaran en los planos delimitdndose su perimetro
con una linea punteada, siendo identificadas con la clave (CA). Estas areas se subdividen en:

a). Areas de proteccién a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales, en
los términos de la Ley de Aguas Nacionales;

b). Areas de proteccién a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de
manera continua, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y

c). Areas de proteccion a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una corriente, de
manera intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Articulo 11. Para establecer dichas areas de proteccion en los cuerpos de agua, cauces y
escurrimientos se estara a lo establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual la
autoridad municipal solicitara a la Comision Nacional del Agua el dictamen respectivo.

Estas areas son del dominio de la nacién y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal
segun lo estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy ia
Protecciéon al Ambiente. Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar
sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecolégico Territorial, segun lo dispuesto en las leyes de la
materia.

De CA-01 a CA-06 Escurrimiento s.n.

F. Areas de restriccion (RI) son las areas proximas o dentro del radio de influencia de




a)

RI-FR/-01

a)

instalaciones, que por razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacién y
condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten
afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de
seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se identifican con la clave (RI) y el nimero
que las especifica. Las areas de restriccion de instalaciones especiales se subdividen en:

Areas de restriccion de instalaciones ferroviarias: las referidas a las estaciones
de ferrocarril de pasajeros y carga, con sus respectivos patios de maniobras, asi
como a las vias ferroviarias, cuyas instalaciones y las areas colindantes deberan
respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que
sefiale al respecto la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, basandose en
la Ley de Vias Generales de Comunicacion y demas leyes y reglamentos
aplicables en la materia. En tratandose de vias de ferrocarril, se establece una
franja minima de 15 meiros a cada lado del eje de la via como servidumbre de la
misma, debiendo estar libre de edificaciones e instalaciones permanentes, salvo
las que permitan las leyes federales.

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de
instalaciones especiales mas la sub-clave (FR).

FF.CC. a Guadalajara (80 m)

Areas de restriccion de instalaciones de riesgo: las referidas a depésitos de
combustible, gasoductos y redes de distribucion de energéticos, gasolineras,
gaseras, centros de distribucién de gas para vehiculos automotores, cementerios,
industrias peligrosas y demas usos del suelo que entrafien riesgo o peligro para la
vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas instalaciones y las areas colindantes
deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo
que sefiale al respecto:

1. En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de
la Salud, Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente y demas
leyes y reglamentos federales en la materia; y

2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria
de Medio Ambiente para el Desarrollo Sustentable (SEMADES), basandose en la
Ley General de la Salud, Ley Estatal del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al
Ambiente y demas leyes y reglamentos estatales y municipales en la materia.

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de instalaciones
especiales mas la sub-clave (RG).

a)

b)

c)

Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de agua potable:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas, y alrededor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar
libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de
las mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal y el organismo operador
del servicio, con relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las
areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (AB).

Areas de restriccion por paso de redes e instalaciones de drenaje:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas
negras y drenaje de aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y
alrededor de las instalaciones complementarias, que se deben dejar libres de
edificacion para permitir el tendido, registro, reparacién y ampliacion de las
mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal y el organismo operador del
servicio, con relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las
areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (DR).

Areas de restriccién por paso de redes e instalaciones de electricidad:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
plblicas, y alrededor de las instalaciones de electricidad, que se deben dejar
libres de edificacion para permitir el tendido, registro reparacion y ampliacion de
las mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho
sefalara la autoridad municipal y la Comision Federal de Electricidad, con
relacion al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las areas de
restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (EL).




RI-EL -01

a)

b)

RI-VL-01
RI-VL-02
RI-VL-03
RI-VL-04
RI-VL-05
RI-VL-06
RI-VL-07
RI-VL-08

a)

RI-NV-01
RI-NV-02
RI-NV-03
RI-NV-04

RI-NV-05
RI-NV-06

Paseo del Chivatillo (30m)

Areas de restriccion por paso de instalaciones de telecomunicacion:
corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias
publicas y alrededor de las instalaciones de telefonia y telecomunicacion, que se
deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y
ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialaran las autoridades municipales
basandose en los criterios que precise el organismo operador, con relacion al tipo
de instalacion. Se identifican con la clave de las 4reas de restriccion por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (TL).

Areas de restriccién para la vialidad: son las superficies que deberan de
quedar libre de construccion para la ejecucién del sistema de vialidades
establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de
via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales
competentes en la materia. Se identifican con la clave de las areas de restriccion
por paso de infraestructuras mas la sub-clave (VL).

Blvd. iztaccihuatl (20 m)
Blvd. Popocatepeti (45 m)
Carretera Tlajomulco — Union del Cuatro (40 m)
Av. Del Cortijo. (20 m)
Carretera a San Sebastian (40 m)
Paseo del Chivatillo (100 m)
Vialidad propuesta s.n. (20 m)
Vialidad propuesta s.n. (15 m)

Areas de restriccion por nodo vial: es el area que se restringe para el disefio y
construccion de un nodo vial, que se define en radio o superficie, dependiendo de
la jerarquia de los viales que se intercepian y serd determinada por las
autoridades federales, estatales o municipales. Se identifican con la clave de las
areas de restriccién por paso de infraestructuras mas la sub-clave (NV)

Carretera Tlajomulco - Uni6n del Cuatro / Blvd. |ztlaccihuatl.

(75 m de Radio)
Carretera Tlajomulco — Unién del Cuatro / Bivd. Popocatepétl.

(75 m de Radio)
Carretera Tlajomulco — Union del Cuatro / Blvd. Lomas Del Sur

(75 m de Radio)
Carretera a San Sebastian / Carretera Tlajomulco — Unién de Cuatro

(75 m de Radio)
Carretera a San Sebastian / Blvd. Popocatepétl. (75 m de Radio)
Carretera a San Sebastian / Blvd. Iztlaccihuatl. (75 m de Radio)

2.- Utilizacién del suelo y tipo basico de zonas:

Articulo 12. Para formular la zonificacién urbana a que hace mencion el articulo 131 de la Ley,
se aplicara la técnica urbanistica que consiste en la subdivisién de un area territorial en distintos
tipos de zonas que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten
en las mismas, de conformidad con los objetivos de los planes o programas correspondientes.

La zonificacién, por su grado de detalle se clasifica en dos categorias:

I Zonificacion primaria: en la que se determinan los aprovechamientos generales o
utilizacion general del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y
regulacion. Corresponde al programa municipal de desarrollo urbano y a los planes de
desarrollo urbano de centros de poblacion; y

Il Zonificacion secundaria: en la que se determinan los aprovechamientos especificos, o
utilizacién particular del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y
regulacion, acompafiadas de sus respectivas normas de control de la densidad de la
edificacién. Corresponde a los planes parciales de desarrollo urbano.

Por tratarse de la zonificacion de un Plan Parcial De Desarrollo Urbano se establece a
continuacion la zonificacién primaria que le corresponde al presente Plan Parcial De Desarrollo




Urbano denominado “El Chivatillo”.

Habitacional (H).- Conforme a las disposiciones del capitulo IX, articulo 53 del Reglamento
Estatal de Zonificacion, el uso habitacional por sus relaciones de propiedad y forma de edificar
se define en las siguientes modalidades

L Habitacional Jardin: el uso habitacional que puede desarrollarse, en funcion de
necesidades ecologicas, resultantes de aspectos naturales propios def lugar (HJ);

1. Habitacional Unifamiliar: una casa habitacién por familia en un lote individual (HU);

1L Habitacional Plurifamiliar Horizontal: viviendas para dos o mas familias dentro de un
mismo lote independientemente del régimen de propiedad que se constituya, con la
caracteristica que pueden ser aisladas, adosadas o superpuestas, estas dltimas en un
nGimero no mayor a dos unidades (HH); y

v. Habitacional Plurifamiliar Vertical: viviendas o departamentos agrupados en edificios
cuyas unidades estan superpuestas, en un niimero mayor a dos unidades (HV).

H3U (Habitacional unifamiliar densidad media)
H3-U1 Lomas del Pedregal

H4H (Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad alta)

H4-H1 Villas Terranova.

H4-H2 Lomas Del Sur.

H4-H3 Fraccionamiento Del Sol.

H4-H4 Colinas Desarrollo.

H4-H5 El Colibri.

H4-H5 Lomas del Pedregal.

H4-H6 Paseos del Chivatillo

De H4-H 07 a H4-H 10 Fraccionamiento Colinas del Roble Poniente
H4-H 11 y H4-H 12 Entre Colinas Desarrolio y la Purisima
H4U (Habitacional Unifamiliar densidad alta)

H4-U1 Fraccionamiento Colinas del Roble.

H4-02 Los Encinos

H4-09 y H4-11 El Colibri

H4-04 a H4-08 Lomas del Sur

H4-10 Lomas del Sur

H4-11 El Colibri

H4-12 Av. Del Cortijo

H4-13 Puerta Real

H4-14 Al Norte de Puerta Real

H4-15 Real del Parque

Espacios verdes y abiertos: las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando
forman parte del rubro de equipamiento se clasifican de manera independiente por la
importancia de las mismas para los centros de poblacion, por su area de influencia y actividades
se clasifica en vecinales, barriales, distritales, centrales y regionales.

Dentro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “El Chivatillo” se localizan los espacios verdes
y abiertos sefialados como destino publicos con la clave EV en las siguientes acciones
urbanisticas:

Villas Terranova.

Fraccionamiento Colinas del Roble.
Lomas del Sur.

El Colibri.

Equipamiento institucional: dada la complejidad que reviste la participacion de diversos
organismos con distintos criterios para realizar sus acciones de equipamiento, la
reglamentacién de zonas de equipamiento urbano, tiene la finalidad de prever la localizacién y
dosificacién mas dptima del equipamiento basico en las unidades territoriales.

Dentro del Plan Parcial De Desarrolio Urbano “El Chivatillo” se localiza el siguiente
equipamiento institucional destinado a espacios publicos con la clave (El) en las siguientes




acciones urbanisticas:

Villas de Terranova.
Fraccionamiento Colinas del Roble.
Lomas del Sur.

El Colibri.

Industria ligera y de riesgo bajo I1: comprenden una amplia gama de actividades
manufactureras, que no causen un desequilibrio ecolégico, ni rebasen los limites y condiciones
sefialados en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion para proteger al
ambiente y para la prevencion de siniestros y riesgos urbanos sefialadas en las mismas.

Dentro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “El Chivatillo” se localizan las siguientes zonas
de industria ligera y de riesgo bajo (I1):

De 11-01 a 11-02 Ferrocarril a Guadalajara -

Industria Mediana y de riesgo medio 12: estas zonas estén previstas para instalaciones
industriales que puedan cumplir con los lineamientos técnicos sefialados en este Reglamento
para el nivel medio, relativos a la prevencion de siniestros, riesgos urbanos, control de
emisiones e impacto ambiental, estas instalaciones no deben operar en edificaciones cerradas
excepto en areas colindantes con alguna zona habitacional. No deberan permitirse estas dentro
de éstas usos habitacionales, ni de equipamiento urbano comunitario ajeno a las actividades de
la propia zona.

Dentro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “El Chivatillo” se localizan las siguientes zonas
de industria mediana y de riesgo medio (12):

12-01 Av. Del Cortijo

Comercios y Servicios Barriales: las zonas donde se ubica la principal concentracion de
estas actividades para los servicios basicos de los habitantes de un barrio o coionia generando
los centros de barrio y corredores barriales;

Dentro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “El Chivatillo” se localizan las siguientes zonas
de comercios y servicios barriales (CSB):

De CSB-01 a CSB-02 Av. Terranova.

De CSB-03 a CSB-04 Blvd. Lomas del Sur.
De CSB-05 a CSB-07 El Colibri.

De CSB-08 a CSB-09 Fracc. Colinas del Roble

De CSB-10 a CSB-11 Fracc. Villas Terranova
CSB-12a CSB 14 Lomas Del Sur
CSB-15y CSB-16: El Colibri

Comercios y Servicios Distritales: estas zonas generalmente se desarrollan en forma de
corredores o nicleos de servicio, en los que se ubican actividades que sirven a amplias areas
del centro de poblacién;

Dentro del Plan Parcial De Desarrollo Urbano “El Chivatillo” se localizan las siguientes zonas
de comercios y servicios distritales (CSD):

De CSD-01 a CSD-03 Blvd. Iztlaccihuatl.
De CSD-04 a CSD-06 Blvd. Popocatepetl.

Comercios y Servicios centrales: las zonas donde se ubica la principal concentracion de
estas actividades, que atienden a la totalidad o un amplio sector del centro de poblacion,
generando los centros o subcentros urbanos, o desarrolladas en forma de corredores urbanos;
y las actividades que se ubican en estas zonas tienen un alcance que rebasa al propio centro
de poblacion, por lo que son adecuadas en forma de corredores desarrollados sobre vialidades
del sistema vial primario con facil accesibilidad hacia las salidas carreteras. En estas zonas los
usos habitacionales deben quedar excluidos;

Dentro del Plan Parcial De Desarrolio Urbano “El Chivatillo” se localizan las siguientes zonas
de comercios y servicios centrales (CSC):

De CSC-01 a CSC-02 Carretera Tlajomulco — Union del Cuatro.
De CSC-03 a CSC-09 Carretera a San Sebastian.




Las zonas turistico ecolégico tipo TE, las que en razéon del alto valor de su medio natural se
deben establecer, previo analisis del sitio las areas y grados de conservacion de los elementos
naturales de valor, asi como el grado de compatibilidad que se puede obtener para usos de
aprovechamiento turistico, sin perturbar esos elementos, por lo que las normas de control de la
edificacion y de la urbanizacion seran el resultado de los estudios ambientales o urbanos que
en su caso sean requeridos por las autoridades competentes.

Dentro del Plan Parcial Dé Desarrollo Urbano “El Chivatillo” se localizan las siguientes zonas
Turistico Ecolégico (TE):

De TE-01 a TE-05 Lomas del Pedregal

3.- Estructura Territorial y Urbana.

Articulo 13. Las actividades industriales de este tipo pueden desarrollarse dentro de edificios
completamente cerrados, siendo adecuados para crear una zona de fransicion entre las zonas
habitacionales o comerciales y otros usos industriales que involucran mayor grado potencial de
emisiones y emergencias ambientales.

A).-Estructura Urbana.- Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en los centros de
poblacién, considerandose para tal efecto, la interaccion, caracteristicas y modo de operar de
los sistemas que la componen.

Sistema de vialidad: Tiene por objeto jerarquizar el conjunto de vias que interconectan a los
centros de poblacion, contenidos en el sistema de Unidades Territoriales, permitiendo la
circulacion de las personas y bienes, dentro del territorio del Estado, las cuales se dividen en:

L Sistema vial primario: es el que estructura los espacios en la totalidad del drea urbana
y que forma parte de su zonificacion y de la clasificacion general de los usos y destinos
del suelo. En el siguiente distrito se localizan los siguientes vialidades:

1) Vialidad Regional: (VR): son las que comunican a dos o mas centros de poblacion y
que de acuerdo al nivei de gobierno que las administra se clasifican en:

1. Caminos federales;
. Caminos estatales; y

Ill. Caminos rurales.

2) Vialidad Principal (VP): este tipo, conjuntamente con las vialidades de acceso
controlado debera servir como red primaria para el movimiento de transito de paso de
una area a otra dentro de! ambito urbano. Permite un enlace directo entre los espacios
generadores de transito principales, la zona central comercial y de negocios, centros de
empleo importantes, centros de distribucion y transferencia de bienes y terminales de
transporte en toda el area urbana. Estas vialidades permiten también enlazar las
vialidades regionales con la vialidad urbana y sirven para proporcionar la fluidez al
fransito de paso y de liga con las vialidades colectoras, colecioras menores,
subcolectoras y locales que son el resto de superficies de rodamiento que constituyen
las unidades territoriales del entramado de la estructura urbana;

VP-01 Blvd. Popocatéptl.
VP-02 Carretera a Tlajomulco — Union del Cuatro.
VP-03 Carretera San Sebastian.

Conforme lo determina el cuadro 45 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado de
Jalisco para las VP se respetara una seccion minima de 27m como derecho de via.

2) Vialidad Colectora: (VC): sirven a un doble propdsito, permitir el movimiento entre las
vialidades principales y las vialidades colectoras menores, subcolectoras y locales y a su




vez dar acceso directo a las propiedades colindantes. Sus caracteristicas geométricas
deberan considerar la existencia de rutas de transporte ptblico, de carga y pasajeros;

VC-01 Villas Terranova.
VC-02 Bivd. Lomas del Sur
VC-03 s.n. propuesta
VC-04 s.n. propuesta’

Conforme lo determina el cuadro 46 del Reglamento Estatal de Zonificacion del Estado
de Jalisco para las VC se respetara una seccién minima de 20m como derecho de via.

B.- Estructura Territorial: Tiene por objeto el ordenamiento del territoric estatal,
considerandose para tal efecto, la interaccion de los aspectos fisico, econdémico y social de los
asentamientos humanos que lo conforman;

Articulo 14. El uso habitacional debe quedar excluido dentro de estas zonas con el fin de
proteger a las zonas habitacionales y asegurar la reserva adecuada de areas para el desarrolio
industrial.

Unidad Barrial. Es la célula fundamental de la estructura urbana, con un rango de poblacion de
10,000 a 20,000 habitantes, se integra generalmente a partir de cuatro unidades vecinales en
torno a un centro barrial, localizadas en el siguiente distrito.

CB-1 Fraccionamiento Colinas del Roble.
CB-2 Villas Terranova.

CB-3 Lomas del Sur.

CB-4 Cima del Sol.

Articulo 15. Los lineamientos de control de la edificacion son los establecidos en el Reglamento
Estatal del Zonificacion para cada tipo de zona.

Articulo 16. Para efectos del presente plan parcial de urbanizacion las zonas comerciales y de
servicios (CSV, CSB, CSD, CSC, CSR) pueden considerarse como zonas de uso mixto en los
términos de los articulos 62, 63 y 64 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

DISPOSICIONES ESPECIFICAS:

En zonas habitacionales (H) de cualquier densidad se podra modificar la modalidad unifamiliar
(Hx-U) a plurifamiliar horizontal (Hx-H) o plurifamiliar vertical (Hx-V); o de plurifamiliar horizontal
(Hx-H) a plurifamiliar vertical (Hx-V), siempre que se presenten los estudios técnicos que
demuestren que el predio en cuestion cuenta con la capacidad suficiente e infraestructura de
agua, drenaje, electricidad, vialidad y comunicaciones para albergar el diferencial de poblacion
que la modalidad solicitada implica.

~

TRANSITORIOS

Primero. Conforme al Art. 84 fraccion | del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, el
presentie Plan Parcial de Desarrolio Urbano entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién
en la Gaceta Municipal.

Segundo. En funcioén a la acelerada dinamica Municipal, el presente documento actualiza en su
area de aplicacion las determinaciones del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, con
fundamento en lo establecido en el Art. 139 fracciones 1 y Il y Art. 140 fracciéon | del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco.




Tercero. Todos los usos de suelo comerciales y de servicio (CS) se refiere a los usos comercial
(C) y servicios (S) descritos en el Reglamento Estatal de Zonificacion, Art. 65 a 82.

IMAGENES ANEXOS GRAFICOS

Este plan fue elaborado de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 115, fracciones 1L, VyVide
la constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, articulo 9 fraccion | de la Ley General
de Asentamientos Humanos, articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco y los
articulos del 120 al 122 del Cadigo Urbano del Estado de Jalisco.

Tlajomulco de Zuiiiga, Jalisco
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